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a. Almennt
Um er að ræða raðhús með 5 íbúðarhlutum á lóðunum Sólarhvarf 12-20, Landnúmer 238949, -50, -51, -52, -53. Húsin eru á tveimur hæðum með innbyggðum bílskúr. 
Sólarhvarf 12-20 samræmist gildandi almennum skilmálum deiliskipulags ásamt sérskilmálum, hæðar og lóðarblöðum.  

b. Notkun.
Húsið er staðsett í Vatnsendahvarfi með víðáttumikið útsýni til norðurs og vesturs og í nálægð við fyrirhugaðan leik- og grunnskóla. Raðhúsið samanstendur af 5 íbúðarhlutum með 
aðkomu frá Sólarhvarfi. Íbúðarhlutarnir eru allir ætlaðir og sérsniðnir að notkun fyrir allt að 6-7 manneskjur að jafnaði. Hver íbúðarhluti hefur sér innkeyrslu með tveimur bílastæðum 
og aðkomu að aðalinngangi. Allir íbúðarhlutar eru á tveimur hæðum með aðkomu frá 2.hæð. Sérafnot að garðsvæði er bæði fyrir framan og aftan hverja húseiningu. Möguleiki er á 
því að setja heitan pott með læsanlegu öryggisloki á sérafnotareit á fyrstu eða annarri hæð. Skjólveggir á báðum hæðum skulu mynda samfellu og eru háðir samþykkis arkitekts.
Almennt skal við uppbyggingu hússins fara eftir reglugerðum um byggingarmál, brunavarnir og heilbrigðismál. Einnig skulu öll byggingarefni sem notuð eru í byggingunni hafa vottun 
eða umsögn sem uppfyllir kröfur byggingareglugerðar og íslenskra staðla.
Íbúðarhlutarnir standa hver á sinni lóð og er einn matshluti innan hverrar lóðar

c. Helstu stærðir.
Númer lóðar/Landnúmer/Matshluti: brúttó m2  brúttó m3

Sólarhvarf 12 – L238949 – MHL01: 266,5 m2  974,0 m3  

Sólarhvarf 14 – L238950 – MHL01: 243,5 m2  891,1 m3 

Sólarhvarf 16  – L238951 – MHL01: 243,5 m2  891,1 m3  

Sólarhvarf 18 – L238952 – MHL01: 243,5 m2  891,1 m3  

Sólarhvarf 20  – L238953 – MHL01: 267,6 m2  985,8 m3  

d. Stærðarhlutföll/bílastæði
Númer lóðar/Landnúmer/Matshluti: Lóðarstærð (m2)  Nýtingarhlutfall
Sólarhvarf 12 – L238949 – MHL01: 475,0 m2  0,56
Sólarhvarf 14 – L238950 – MHL01: 340,9 m2  0,71
Sólarhvarf 16  – L238951 – MHL01: 340,2 m2  0,72
Sólarhvarf 18 – L238952 – MHL01: 341,5 m2  0,71
Sólarhvarf 20  – L238953 – MHL01: 503,4 m2  0,53

Bílastæði: Við hvern íbúðarhluta eru 2 upphituð bílastæði.

e. Burðarkerfi
Burðarvirki hússins er úr forsteyptum einingum sem samsteyptar eru á staðnum. Þetta eru undirstöður, veggir, filigranplötur undir milliplötur og þakplötur. Stigahlaup og pallar eru 
forsteyptar einingar, botnplata er staðsteypt. Einnig er staðsteypt ofan á filigran einingar milliplötu og þakplötu. Húsið er skífubygging sem flytur lóðrétta og lárétta krafta niður í veggi 
sem flytja krafta niður í undirstöður. Lárétt afstífing hússins er í steyptum veggjum sem flytja krafta úr plötum og veggjum niður í undirstöður.

Grundun
Forsteyptar undirstöður eru samsteyptar á staðnum sem og staðsteyptur sökkulfótur undir einingar. Undirstöðurnar færa krafta niður í þjappaða frostfría fyllingu sem sett er ofan á 
fastan botn.

f. Utanhússfrágangur og litaval
Útveggir eru forsteyptar samlokueiningar með 70 mm veðurkápu (steypt) að hluta til og standandi timburklæðningu að hluta. Veðurkápa er með sléttri áferð og máluð í hlýlegum, 
náttúrulegum gráum litatón. Klæðningar skulu vera a.m.k. í flokki 2, sjá nánar í stafalið l. 
Þak er viðsnúið með ásoðnum tjörupappa, XPS einangrun, vatnsvarnardúk, jarðvegsfiltdúk, drenlagi og gróðurþekju. Frágangur þaks uppfyllir grein 9.6.10 og gr. 9.7.7. í 
byggingarreglugerð.

Gluggar og hurðir 
Gluggar og hurðir eru verksmiðjuframleiddir úr ál/timbri nema rennihurðar sem eru ál/ál með hvítmáluðu timburyfirborði að innan enn dökkbrúnum litartón að utan. 
Öryggisgler skal vera í gólfsíðum gluggum og rennihurðum sbr. gr. 8.5.2 í byggingarreglugerð 112/2012. Gluggar(gler) sem eru nær gólfi en 60 cm skulu hafa öryggisgler. sbr. gr. 
12.4.3. BR. 
Umferðarbreidd útihurða er minnst 83 - 207 sm. Og umferðarbreidd björgunaropa eru a.m.k 60x90 cm.

g. Handrið
Handrið utanhúss á svölum er úr reyklituðu gleri, hæð 1,10 m og frágangur skv. gildandi reglugerðum og teikningum arkitekts. 
Handrið innan íbúða er úr gleri. Stigahandrið eru við öll stigaop, handrið eru eingöngu öðru megin. Handrið skal minnst vera skv. brg. 0,90 m á hæð.
Gler í handriðum verða í samræmi við öryggiskröfur í leiðbeiningarblöðum NMÍ rb(31) 121, rit 1-2-3 eftir því sem við á. Handrið á svölum verða úr samlímdu og hertu gleri vegna 
fallhættu. Samfelldur handlisti er á öllum glerhandriðum.

h. Einangrun
Byggingarhlutar U-Gildi Einangrunarþykkt Gerð einangrunar
Útveggur 0,34 W/m²K 100 mm Plasteinangrun
Þak(viðsnúið) 0,19 W/m²K 200 mm Plasteinangrun(XPS)
Þaksvalir(viðsnúið) 0,19 W/m²K 200 mm Plasteinangrun(XPS)
Botnplata 0,24 W/m²K 100 mm Plasteinangrun(EPS)
Gluggar 1,50 W/m²K Timbur/Ál
Hurðar 1,80 W/m²K Timbur/Ál, rennihurðar Ál/Ál
Sökkulveggir 0,34 W/m²K 75 mm Plasteinangrun(EPS)

Niðurstöður varmatapsútreikninga:
Heildarvarmatap á fermetra húss: 0,928 W/m² °C. Útreikningar skv. gr. 13.2.3.

i. Innanhúsfrágangur

Útveggir að innan og Innveggir
Innra byrði forsteyptra útveggjaeininga er sandspartlað og málað.
Léttir innveggir eru úr einangrunarfylltum blikkstoðum sem klæddar eru af með tvöföldu lagi af gipsplötum. 
Veggir votrýma verða klæddir viðurkenndum plötum fyrir votrými, þaktir vatnsvarnarlagi þar sem það á við, flísalagðir og / eða sandspartlaðir og málaðir myglu- og sveppaþolinni 
votrýmismálningu.

Loft 
Þök og milliplötur að innan verða ýmist slípuð, sandspörtluð og máluð eða klædd með hljóðvistardúk.  

Innihurðir 
Innihurðir eru hefðbundnar yfirfelldar timburhurðir. Hindrunarlaus umferðarbreidd allra inngangsdyra er minnst 0,80m og samsvarandi hindrunarlaus hæð minnst 2,0m. Hindrunarlaus 
umferðarbreidd svala- og garðdyra er minnst 0,80m og samsvarandi hindrunarlaus hæð 2,0m. 

j.  Kerfisloft
Ekki til staðar  

k. Lagnir
Inntök lagna eru staðsett í bílskúr hverjar húseiningar. Byggingin er búin gólfhitakerfi. Neysluvatnskerfi er búið varmaskipti til upphitunar á köldu vatni í 65°C, með hringrás á heitu 
vatni. Skólplagnir tengjast lögnum sveitarfélagsins. Regnvatn frá þökum, lóð ásamt jarðvatni er veitt að lögnum sveitarfélags skv. gildandi deiliskipulagi. Bílaplan er snjóbrætt. 
Í öllum votrýmum skal koma fyrir gólfniðurföllum.
Loftræsing: Hvert hús er með sjálfstæðri loftræsisamstæðu, sem staðsett er í bílskúr með innblæstri/útsogi auk varmaendurvinnslu.

l. Brunalýsing
Notkunarflokkur: Húsið fellur undir notkunarflokk 3 skv. Gr 9.1.13. BR.
Allir íbúðarhlutar eru sjálfstæð brunahólf með REI90 veggi á milli íbúða. Innbyggður bílskúr er sér brunahólf og eru EI60 veggir og EI-30-CS hurð á milli bílskúrs og íbúðar. Í bílskúr 
eru allar klæðningar úr efni í flokki 1, og íbúðarhluta a.m.k í flokki 2, sbr. gr.9.7.3. BR. 
Reykskynjarar með hljóðgjafa eru í svefnherbergjum, í aðalrými 2 stk og bílskúr 1 stk, samkvæmt BR 9.5.5. Handslökkvitæki af viðurkenndri gerð (9 ltr. léttvatnstæki) eru staðsett í 
anddyri og í bílskúr. Í eldhúsi er eldvarnarteppi. 
Flóttaleiðir úr hverjum íbúðarhluta eru um svalahurðir og um aðaldyr hús, auk þess eru björgunarop um svefnrými á neðri hæð. Gluggahleri björgunaropa skal geta haldist í opinni 
stöðu við rýmingu, ljósop a.m.k 60x90 sm. Gluggahleri skal hafa öryggisbúnað sem hindrar opnun í max 89 mm, sem hindrar fallhættu barna. Að öðru leiti er vísað í grein 9.5.5. BR 
er varðar Björgunarop.
Möguleiki er á eldstæði/kamínu í húsunum, fylgja skal leiðbeiningum Mannvirkjastofnunar (brunamálastofnun ríkisins) nr. 192.BR1 hvað varðar frágang við þak, veggi og gólf.
Aðgengi slökkviliðs/viðbragðsaðila er frá Sólarhvarfi og um aðaldyr húsa.

m. Hljóðvist
Við byggingu raðhúsa við Sólarhvarf 12-20 eru kröfur til hljóðvistar skv. gæðaflokki C í staðlinum ÍST 45:2016, Hljóðvist – Flokkun íbúðar- og atvinnuhúsnæðis uppfylltar. Horft er til 
kafla 6 í staðlinum, en í þeim eru skilgreindar sérstaklega kröfur til íbúðarhúsnæðis. Fullnægjandi hljóðeinangrun verður tryggð með því að beita þekktum lausnum við uppbyggingu 
veggja og gólfplatna. Gólfefni verða valin m.a. með högghljóðstig í nálægum rýmum í huga. Frágangur tæknibúnaðar í byggingunum verður með þeim hætti að kröfur til hljóðvistar 
verða uppfylltar, jafnt til lofthljóðeinangrunar milli rýma sem og hljóðstigs frá tæknibúnaði. Hugað verður að uppbyggingu útveggja og hjóðeinangrunargildi glerja þannig að hljóðstig 
innandyra uppfylli kröfur reglugerðar vegna hávaða frá umferð og öðrum hljóðgjöfum. Hljóðstig á útisvæðum sem skipulögð eru til útiveru á lóðinni verða innan marka reglugerðar um 
hávaða. 

n. Öryggisbúnaður
Ekki er annar öryggisbúnaður en sá sem er minnst á í stafalið I.

o. Tækjabúnaður
Ekki til staðar

p. Aðgengi og algild hönnun
Samkvæmt byggingareglugerð 112/2012 með áorðnum breytingum, grein 6.1.2 skal ávallt leitast við að gera byggingar og lóðir þannig að þær séu öllum aðgengilegar. Á það við um 
frágang lóðar, innra skipulag og aðgengismál. Er sú grein höfð til viðmiðunar við hönnun hússins. Ef hönnun uppfyllir ekki kröfur um aðgengi má með fremur einföldum hætti aðlaga 
húsnæðið að settum kröfum t.d með færslu innréttinga, úsgagna og/eða léttum veggjum sem og opnun hurða.

q. Frágangur lóðar
Bílastæði og aðkoma að aðalinngangi er hellulagt með snjóbræðslu. Á aðkomuhæð er timburverönd sem snýr í suðaustur. Einnig er timburverönd garðmegin á 1.hæð. Að örðu leyti 
er gert ráð fyrir grasi og lágum gróðri. Stakstætt lauftré (reynir, gullregn, álmur, hlynur, hegg eða elri) er við aðkomu hverjar húseiningu fyrir sig samkvæmt skilmálum í deiliskipulagi. 
Hús og lóð er aðlagað að núverandi landhalla. 
Skábrautir eru 2,5 - 4% á efra svæði sem er undir miðviðunarmörkum er varða hreyfihamlaða. Við lóðarmörk er notast við runna en frágangur við lóðarmörk skal þó vera í samráði 
við aðliggjandi lóðarhafa. Lýsing á lóð skal vera lágstemmd svo hún valdi ekki ljósmengun eða óþægindum fyrir aðliggjandi lóðarhafa sbr. 7.2.4. gr. BR. 

r. Sorp
Sorpskýli fyrir þrjár sorptunnur er staðsett fyrir framan hverja húseiningu á hverri lóð fyrir sig. Flokkun sorps er fjórskipt: Lífrænn úrgangur, almennt sorp, plast og pappír.

s. Ýmis atriði
Bréfarifur: Á eða við aðalinngangsdyr er komið fyrir bréfrifu 25x260mm með neðri brún min 100 sm. frá yfirborði jarðar samkv. ákvæðum B.R. gr. 6.13.1.
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